
Immobilien-Exposé

Toplage in der Ahlener Innenstadt:
Attraktives Investmentobjekt !!

Objekt-Nr.:
5424050

Änderungen und Irrtümer vorbehalten. Stand: 06.08.2026



Zinshaus/Renditeobjekt zum Kauf
in 59227 Ahlen
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Details

Provisionspflichtig Vermietet

Kaufpreis pro m²
1.320,60 €

Mieteinnahmen (Ist)
60.000 €

Nettorendite (Ist)
7,55 %

Mietvervielfältiger (Soll)
13.25

Käuferprovision zzgl. USt.
5,95%

Zimmer
29

Grundstück (ca.)
519 m²

vermietbare Fläche (ca.)
602 m²

Kategorie
Standard

Anzahl Wohneinheiten
10

Anzahl Gewerbeeinheiten
1

Anzahl Balkone
1

Baujahr
1920

Zustand
gepflegt

Unterkellert
Ja

Bad mit
Dusche, Wanne, Fenster

Boden
Fliesen, Laminat

Beschreibung

Hochinteressant für Kapitalanleger präsentiert sich ein gut vermietetes Haus, das in der Rendite
noch ausbaufähig ist ! Die Wohneinheiten sind in der Größe passend für eine breite Zielgruppe
und werden laufend "in Schuß" gehalten, Leerstand ist die Ausnahme. Insgesamt werden 11
Einheiten angeboten, davon 1 Gewerbeeinheit.
Die Wohnungen verfügen in der Regel über 3 - 4 Zimmer und sind auch für eine WG - Nutzung
geeignet. Einige verfügen über Tageslichtbäder und Balkone. Der ein oder andere Grundriss
bietet sogar soviel Platz in der Küche, daß diese als Wohnküche genutzt werden kann !
Für die einzelnen Wohnungen liegen bereits Abgeschlossenheitsbescheinigungen vor, eine
Teilungserklärung gibt es noch nicht.
Weder der Eigentümer noch der Makler haften für eventuelle Genehmigungserfordernisse
hinsichtlich der jetzigen Nutzung.
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Es liegen drei Energieausweise für die Gebäudeteile des Hauses vor, die vor Besichtigung an den
Interessenten übergeben werden.
Die Übergabe erfolgt nach Absprache .

Ausstattung

- Balkone teilw. in Süd-West-Ausrichtung
- Tageslichtbäder
- eigene Kellerräume
- Gasetagenheizungen
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Lage & Umgebung

59227 Ahlen

Absolute Toplage in der Innenstadt von Ahlen ! Das Haus liegt ruhig in 2. Reihe und bietet besten
Anschluß an alle Versorgungsmöglichkeiten. Sogar Parkmöglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Nähe, der Bahnhof ist schnell zu Fuß zu erreichen !

Die Karte zeigt den ungefähren Standort der Immobilie

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Endenergiebedarf
262,30 kWh/(m²*a)

Endenergiebedarf-Strom
21,30 kWh/(m²*a)

Endenergiebedarf-Wärme
279 kWh/(m²*a)

Befeuerungsart
Gas

Wesentlicher Energieträger
Gas

Gültig bis
20.06.2036

Energieausweis Ausstellungsdatum
2026-06-20
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Straßenseite

Wohnzimmer
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Küche

Schlafzimmer
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Wohnzimmer

Esszimmer
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Arbeitszimmer

Erdgeschoß
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1. OG

2. OG
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3. OG

Keller
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Kontakt

Lass Immobilien GmbH
Wolbecker Windmühle 67 
48167 Münster
Telefon: +49(172) 5857799
E-Mail: r.schulte-noelke@lass-immobilien.de

Ihr Ansprechpartner
Herr Rainer Schulte-Nölke

Impressum
www.lass-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.lass-immobilien.de
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