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Details

Provisionspflichtig Kamin Gartennutzung Abstellraum Gäste-WC

Käuferprovision zzgl. USt.
2,98 %

Wohnfläche (ca.)
121 m²

Zimmer
5

Grundstück (ca.)
464 m²

Kategorie
Standard

Anzahl Etagen
2

Anzahl Schlafzimmer
3

Anzahl Badezimmer
1

Anzahl Stellplätze
2

Anzahl Balkone
1

Baujahr
1969

Garagenanzahl
2

Zustand
modernisiert

Unterkellert
Ja

Bad mit
Dusche, Wanne, Fenster

Küche
Einbauküche

Boden
Fliesen, Parkett, Laminat

Beschreibung

Ein Zuhause ist mehr als Quadratmeter – es ist ein Gefühl.
Und genau dieses Gefühl erwartet Sie in dieser besonderen Doppelhaushälfte in Münster-
Wolbeck.

Schon beim ersten Eindruck wird klar: Hier stimmt das Gesamtbild. Die ruhige, gewachsene
Wohnlage, das gepflegte Erscheinungsbild und das großzügige Grundstück schaffen eine
Atmosphäre, die sofort Vertrauen weckt.

Im Inneren entfaltet sich ein Wohnkonzept, das gleichermaßen durchdacht wie charmant ist. Die
Split-Level-Architektur verleiht dem Haus eine besondere Dynamik – offen und verbunden, aber
dennoch mit klar definierten Rückzugsbereichen. Ein Grundriss, der sowohl dem Familienleben
als auch individuellen Bedürfnissen gerecht wird.
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Der Wohnbereich bildet das Herzstück des Hauses: lichtdurchflutet, großzügig und mit direktem
Zugang zur Terrasse und in den Garten. Große Fensterflächen holen das Grün nach innen und
schaffen eine fließende Verbindung zwischen Wohnen und Natur. Der Kamin sorgt für eine
behagliche Atmosphäre und macht diesen Raum zu einem Ort, an dem man gerne verweilt.

Die privaten Rückzugsräume im Obergeschoss bieten ausreichend Platz für die ganze Familie –
ob als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer. Ergänzt wird das Raumangebot durch zusätzliche
Nutzflächen im Dachgeschoss und im Keller.

Die Immobilie bietet eine Gesamtfläche von rund 121 m². Davon entfallen 105 m² auf die offiziell
in der Bauakte ausgewiesene Wohnfläche. Zusätzlich steht im Obergeschoss eine ansprechend
ausgebaute Fläche von etwa 16 m² zur Verfügung, die aktuell als Wohnraum genutzt wird,
baurechtlich aktuell jedoch nicht als Wohnfläche eingetragen ist.

Ein echtes Highlight ist der Außenbereich: Der sonnige Garten mit Süd-West-Ausrichtung
präsentiert sich als geschütztes Refugium – ideal für entspannte Stunden, spielende Kinder oder
gesellige Abende mit Freunden. Hier entsteht Lebensqualität im Alltag.

Auch in technischer Hinsicht überzeugt die Immobilie durch kontinuierliche Modernisierungen,
zuletzt mit einer neuen Heizungsanlage im Jahr 2024 – eine solide Basis für die Zukunft.

Die Lage in Münster-Wolbeck rundet das Gesamtpaket ab: familienfreundlich, hervorragend
angebunden und mit einer Infrastruktur, die keine Wünsche offenlässt.

Diese Immobilie ist keine Gelegenheit von der Stange – sondern ein Zuhause mit Charakter,
Substanz und Perspektive.

Ausstattung

Objektcharakter & Bauweise

# Gepflegte Doppelhaushälfte mit zeitloser Architektur und solider Substanz
# Errichtet im Jahr 1969 in massiver Bauweise
# Klassisches Satteldach mit langlebiger Eindeckung aus Betondachsteinen
# Hochwertige, verklinkerte Fassade – pflegeleicht und dauerhaft attraktiv
# Zweigeschossige Bauweise mit zusätzlichem, ausgebautem Bodenraum (Nutzfläche)
# Teilunterkellerung mit funktionalen Nutzräumen
# Architektonisches Highlight: Split-Level-Konzept mit versetzten Wohnebenen – sorgt für ein
offenes, lebendiges Raumgefühl 
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Wohnen & Raumkonzept

# EG – offen, hell und einladend:
- Windfang mit anschließendem Flur
- Gäste-WC mit Tageslicht
- Praktischer Garderoben- und Abstellbereich
- Großzügige, lichtdurchflutete Diele als zentraler Dreh- und Angelpunkt
- Offenes Treppenhaus vom Keller bis ins DG
- Küche inklusive Einbauküche (bereits im KP enthalten)
- Harmonisch integrierter Essbereich mit fließendem Übergang zum Wohnzimmer
- Großzügiges Wohnzimmer mit besonderem Wohnkomfort:
* Bodentiefe Fensterfront für maximale Lichtausbeute
* Schiebetürelement mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten
* Angenehme Verbindung von Innen- und Außenbereich

# OG – komfortabel und flexibel:
- Zentrale Flurerschließung
- Elternschlafzimmer mit angenehmer Größe
- 2 weitere Räume flexibel nutzbar als Kinder-, Gäste- oder Homeoffice-Zimmer
- Modernisiertes Tageslichtbad:
* Badewanne und separate Dusche
* WT und WC
* Zeitgemäßer, gepflegter Gesamteindruck

# Spitzboden – zusätzliche Möglichkeiten:
- Ausgebauter Bodenraum
- Ideal als Hobby-, Stauraum oder individuelle Rückzugsmöglichkeit 

Innenausstattung – gepflegt & wohnlich

# Wohnzimmer mit hochwertigem Parkettboden – warm und repräsentativ
# Schlafräume und Flur im OG mit modernem Laminat
# Küche, Bad, Gäste-WC und Kellerräume mit pflegeleichten Fliesen
# Diele und Treppenbereich mit Natursteinboden – robust und elegant
# Treppenstufen aus Naturstein
# Innentüren überwiegend mit Glaseinsätzen – für zusätzliche Helligkeit
# Gemauerter Kamin im Wohnzimmer – schafft eine besonders gemütliche Wohnatmosphäre 

Fenster & Komfortmerkmale
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# Kunststofffenster mit Isolierverglasung (modernisiert)
# Rollläden an allen Wohnräumen – für Komfort und Privatsphäre
# Hauseingangstür mit dekorativer Sprossenverglasung
# Helles, freundliches Wohnambiente durch große Fensterflächen 

Technik & durchgeführte Modernisierungen

# Laufend instand gehaltene Immobilie mit wichtigen Erneuerungen
# 1995: Modernisierung der Fenster und Türen
# 2021: Erneuerung von Leitungssystemen
# 2021: Sanierung des Badezimmers
# 2024: Neue Heizungsanlage
- Ölheizung der Marke Viessmann
# Insgesamt gepflegter technischer Zustand mit solider Basis 

Außenbereich – grün, ruhig und einladend

# Attraktives Grundstück mit ca. 464 m² Fläche
# Gepflegter Vorgarten mit ansprechendem Entrée
# Großzügiger Garten in sonniger Süd-West-Ausrichtung
# Blickgeschützte Anlage für hohe Privatsphäre
# Gewachsener Baumbestand, Formschnitthecken und Ziergehölze
# Weitläufige Rasenflächen – ideal für Freizeit und Erholung
# Plattierte Terrasse als zentraler Aufenthaltsbereich im Freien
# Große Markise für angenehmen Schatten
# Zusätzlicher überdachter Freisitz 

Zuwegung, Stellplätze & Garage

# Gepflasterte Zufahrt und Zuwegungen
# PKW-Außenstellplatz direkt am Haus
# Garage im angrenzenden Garagenhof
# Zugang zur Garage bequem vom Grundstück aus
# Garagenhof mit insgesamt 7 Einheiten
# 1/7 Miteigentumsanteil (Gesamtfläche ca. 126 m²) 

Lagequalität
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# Ruhige, familienfreundliche Wohnlage im beliebten Stadtteil Münster-Wolbeck
# Angenehmes, gewachsenes Wohnumfeld
# Kurze Wege zum Stadtteilzentrum
- Einkaufsmöglichkeiten
- Dienstleistungen
- Infrastruktur
# Sehr gute Erreichbarkeit fußläufig oder mit dem Fahrrad 

Verfügbarkeit

# Bezugsfrei nach Vereinbarung

Sonstiges

Wenn Sie dieses Objekt näher kennenlernen möchten, empfehlen wir Ihnen einen
Besichtigungstermin vor Ort.

Bitte haben Sie Verständnis dafür, dass wir
– keine Adressen telefonisch mitteilen,
– Exposés erst versenden, wenn uns Ihre vollständige Anschrift vorliegt,
– Besichtigungstermine nur nach Durchsicht des Exposés vereinbaren.

Gesetzliche Pflichten:
Wir sind gesetzlich verpflichtet, sowohl die Identität von Käufern und Verkäufern zu prüfen, auch
die Herkunft der Finanzierungsmittel.
Kaufzusagen können wir daher nur annehmen, wenn eine Finanzierungsbestätigung vorliegt.

Reservierungen:
Grundsätzlich nehmen wir keine Reservierungen vor – auch nicht bei konkretem Kaufinteresse.

Maklerprovision:
Die Provision beträgt 2,38 % des Kaufpreises inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer. Diese ist vom
Käufer an die Lass Immobilien GmbH mit Abschluss des notariellen Kaufvertrags zu zahlen. 

Wichtiger Hinweis:
Alle Angaben stammen vom Verkäufer. Wir übernehmen daher keine Gewähr für deren
Richtigkeit.
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Ihr Ansprechpartner:
Oscar Lass
02506-1055
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Lage & Umgebung

48167 Münster

Die angebotene Immobilie befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage im
beliebten südöstlichen Stadtteil Münster-Wolbeck. Wolbeck gehört zum Stadtbezirk Münster
Süd-Ost und hat sich in den vergangenen Jahren zu einem besonders gefragten Wohnstandort
entwickelt – nicht zuletzt aufgrund seiner gelungenen Kombination aus naturnahem Wohnen,
gewachsener Infrastruktur und einer sehr guten Anbindung an die Innenstadt.

Mit rund 9.500 Einwohnern bietet Wolbeck eine angenehme, überschaubare Größe, ohne auf die
Vorzüge urbaner Versorgung verzichten zu müssen. Das lebendige Ortszentrum ist sowohl
fußläufig als auch mit dem Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar und bietet alles für den
täglichen Bedarf: Supermärkte, Bäckereien, Drogerien sowie weitere Einkaufsmöglichkeiten
sorgen für eine komfortable Nahversorgung. Auch Banken, eine Postfiliale sowie ein Bürgerbüro
befinden sich direkt im Ort.

Besonders hervorzuheben ist das umfassende Bildungs- und Betreuungsangebot: Mehrere
Kindertagesstätten und Kindergärten sind ebenso gut erreichbar wie Grundschulen und
weiterführende Schulen. Neben der Nikolai-Grundschule steht ein modernes Schulzentrum mit
Haupt-, Real- und Gymnasialzweig zur Verfügung. Eine Musikschule ergänzt das Angebot und
eröffnet zusätzliche Möglichkeiten für die persönliche Entwicklung von Kindern und
Jugendlichen.

Auch in puncto Freizeitgestaltung hat Wolbeck viel zu bieten: Zahlreiche Sportvereine und
Einrichtungen laden zu vielfältigen Aktivitäten ein – von Fußball, Tennis und Volleyball bis hin zu
Fitness- und Gesundheitsangeboten. Ein Hallenbad steht ebenfalls zur Verfügung und macht das
Freizeitangebot komplett.

Die medizinische Versorgung ist hervorragend: Allgemeinmediziner, Fachärzte
unterschiedlichster Richtungen, Zahnärzte, Apotheken und Physiotherapiepraxen gewährleisten
eine umfassende Betreuung direkt vor Ort.

Für Naturliebhaber und Erholungssuchende ist insbesondere der nahegelegene Wolbecker
Tiergarten ein echtes Highlight. Dieses weitläufige Waldgebiet lädt zu Spaziergängen,
Joggingrunden und Fahrradtouren ein und bietet eine grüne Oase direkt vor der Haustür.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl für Autofahrer als auch für Radfahrer und Nutzer öffentlicher
Verkehrsmittel sehr gut. Die Münsteraner Innenstadt sowie die umliegenden Stadtteile und
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Nachbarorte sind schnell und bequem erreichbar. Gerade das hervorragend ausgebaute
Radwegenetz macht das Fahrrad zu einer attraktiven Alternative im Alltag.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus Ruhe, Natur und urbaner Nähe –
perfekt für Familien, die Wert auf Lebensqualität und ein gewachsenes Umfeld legen.

Die Karte zeigt den ungefähren Standort der Immobilie

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Endenergiebedarf
244 kWh/(m²*a)

Befeuerungsart
Öl

Wesentlicher Energieträger
Öl

Gültig bis
16.04.2026

Energieausweis Ausstellungsdatum
2026-04-16

Energiebedarfsausweis: 244 kWh/(m²*a)

A+ A B C D E F G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Reserviert

Gartenansicht
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Hausansicht 

Hausansicht
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Hausansicht

Stellplatz und Hausansicht
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Terrasse

Esszimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Kamin

Badezimmer
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Dusche

Gästezimmer

Objekt-Nr.: 65252

Lass Immobilien GmbH Seite 18 / 19



Kontakt

Lass Immobilien GmbH
Wolbecker Windmühle 67 
48167 Münster
Telefon: 02506 1055
E-Mail: oscar.lass@lass-immobilien.de

Ihr Ansprechpartner
Herr Oscar Lass

Impressum
www.lass-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.lass-immobilien.de
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