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Details
Provisionspflichtig
Kauferprovision zzgl. USt. Wohnflache (ca.) Zimmer
2,98 % 120 m? 3
Grundstuick (ca.) Kategorie Anzahl Etagen
163 m? Standard 2
Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer Anzahl Balkone
1 1 1
Baujahr Zustand Unterkellert
1886 gepflegt Ja
Kiiche Boden
Einbaukiiche Fliesen
Beschreibung

Nuchtern pragmatisch auf der einen Seite, idyllisch gemiutlich auf der anderen Seite, der Sonne
und dem gemdiitlichen Ortskern zugewandt, zeigt sich ein ganz besonderes Haus flir Paare,
Singles oder auch fiir die kleine Patchwork - Family mit westfalischem Fachwerkhauscharakter.
Praktischerweise gleich zwei Eingange ermoglichen Zutritt, einmal von der lebhaften
Durchgangsstral3e und von der hiibschen idyllischen FuRgangerzone .

Das Erdgeschol verfligt liber eine geraumige Wohnkiiche, neben einem modernen Gaste-WC ist
ein helles Wohnzimmer vorhanden, das durch die Galerie im 1. GeschoR und wegen der Sud-
West -Ausrichtung lichtdurchflutet ist.

Im ObergescholR liegt ein groRes Schlafzimmer und eine beindruckendes Wellness-Bad fuir
Komfortverwohnte. Der Galeriebereich bietet ein weiteres Zimmer und direkten Zugang zum
Balkon mit Stid-West -Ausrichtung.

Genligend Stauraum bieten der ausgebaute Spitzboden und ein geraumiger Teilkeller.

Ein Stellplatz liegt direkt am Haus, eine Freistellung ist kurzfristig moglich.
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Ausstattung

- Gaste-WC

- Balkon

- luxurioses Bad mit Whirlpool
- 2 separate Eingange

- geraumiger Teilkeller

Sonstiges

Um dieses Objekt einmal genauer kennen zu lernen, empfehlen wir lhnen einen
Besichtigungstermin vor Ort.

Hinweis: Alle Angaben basieren auf Auskiinften des Verkaufers. Eine Haftung fuir die Richtigkeit
dieser Angaben kénnen wir daher nicht tibernehmen.

Courtage: 2,98 % des Kaufpreises inkl. der zur Zeit glltigen Mehrwertsteuer, zahlbar vom Kaufer/
Erwerber an die Firma Lass Immobilien GmbH, fallig mit Abschluss des notariellen
Kaufvertrages.

Die Lass Immobilien GmbH hat mit der Verkauferseite eine schriftliche Courtagevereinbarung in
gleicher Hohe geschlossen.

Wir bitten um Verstandnis dafiir, dass wir keine Kontaktanfragen ohne vollstandige Anschrift und
Telefonnummer der Interessenten bearbeiten konnen.

Ilhr Ansprechpartner:

Rainer Schulte-Nolke , selbst. Makler
0172-5857799
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Lage & Umgebung

48231 Warendorf

Das Haus liegt im Ortskern von Freckenhorst, so dal} Dinge fiir den taglichen Bedarf bequem zu
Fuld zu erreichen sind.

Die ruhig gelegenen Wohnraume sind in Suid - West - Ausrichtung der FuRgangerzone zugewandt.
Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel bis hin zum Bahnhof in Warendorf ist gut.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Endenergiebedarf
231 kWh/(m?*a)

Wesentlicher Energietrager
Gas

Energieausweis Ausstellungsdatum

2026-03-05

A+ A B

Befeuerungsart
Gas
Gultig bis
05.03.2036
E F
125 150

175

Energiebedarfsausweis: 231 kWh/(m?*a)
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Wohnzimmer 3

Galerie
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Studio
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Studio 3

Sfudio 2

Lass Immobilien GmbH Seite9/17



15

LASS IMMOBILIEN

WWW.LASS-IMMOBILIEN.DE

Kiiche 2
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Gaste WC
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Flur2

Balkon Gallerie
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Waschtisch
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Spitzboden 2

Terrasse
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Kontakt

Lass Immobilien GmbH

Wolbecker Windmiihle 67

48167 Munster

Telefon: +49(172) 5857799

E-Mail: r.schulte-noelke@lass-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr Rainer Schulte-Nolke

Impressum
www.lass-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.lass-immobilien.de
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