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Immobilienexposé
Miinster-West: Begehrte Lage am Gruiingtrtel

m. kurzen Wegen!

Objekt-Nr.:
65036#CBSVF

Stand: 02.05.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Haus zum Kauf

Minster-West: Begehrte Lage am Grungurtel m. kurzen Wegen!

100 m?
Wohnflache (ca.)

o4

Zimmer

Kaufpreis
435.000 €
8, 306 m? 1969 lem 1
Grundstuick (ca.) Baujahr Schlafzimmer
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LASS IMMOBILIEN

Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision inkl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Flachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Kaufpreis

3.27 %

65036#CBSVF

Anzahl Stellplatze

Stellplatze

Wohnfliche (ca.)
Zimmer

Grundstuck (ca.)

Anzahl Etagen
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl separate WCs

Anzahl Terrassen

verfligbar ab

Provisionspflichtig

Objekt-Nr. 65036#CBSVF

435.000 €

100 m?

306 m?

sofort

Lass Immobilien GmbH
Wolbecker Windmiihle 67
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Objekt-Nr. 65036#CBSVF

LASS IMMOBILIEN

Zustand und Bauart Baujahr 1969
Lage/Gebiet Stadtteil
Zustand gepflegt
Dachform Satteldach
Bauweise Massiv
Unterkellert Ja

Ausstattungsdetails Bad mit Dusche, Wanne, Fenster
Kiiche Einbaukuche
Boden Fliesen
Gaste-WC v

Beschreibung

Ein Haus fir die kleine wie auch flr die gréBere Familie:

Bereits der Flur mit angrenzendem Gaste-WC bietet viel Platz und flhrt Gber eine breite,
zweiteilige Tir in ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern und Aussicht
in einen liebevoll angelegten und blickgeschitzten Garten.

Nur wenige Stufen aufwarts fihren in ein gemitliches EBzimmer, mit kurzem "Dienstweg" in
die direkt angrenzende Kiiche.

Im ersten Geschol3 befinden sich zwei Zimmer und ein gerdaumiges Tageslichtbad.

Das grof3e Kinderzimmer kann mit geringem Aufwand wieder in zwei Einzelzimmer

aufgeteilt werden. Ausreichende Platzverhaltnisse bietet auch das helle Elternschlafzimmer.
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B L Objekt-Nr. 65036#CBSVF
Zusatzlicher Stauraum befindet sich im Dachgeschol3, begehbar vom Badezimmer, und im
Spitzboden Gber der Treppe zum Obergeschol3 (fir Koffer u.a.).

Der Teilkeller verfiigt tiber zwei Raume und Stellflache fiir die Heizung, die jetzt erneuert
werden muf3.

Der Garten ist liebevoll mit viel Sichtschutz angelegt und verfiigt Gber ein gemitliches
Gartenhaus mit Stromversorgung.

Praktischist ein riickwartiger Zugang zum Garten.

Eine Freistellung ist kurzfristig moglich.

Ausstattung

- Sld - West - Ausrichtung

- naturverbundene Lage

- attraktive Splitlevel-Architektur

- bodentiefe Fenster zum Garten

- Vorrichtung fiir Kaminanschluf3 im Wohnzimmer

- elektrische Rollladen

- Raum fur zweites Kinderzimmer

- zusatzl. Stauraum ist vorhanden:

- im begehbaren Dachgeschol3 mit Zugang vom Badezimmer
- im Spitzboden tiber der Treppe fiir Koffer u.a.

- geraumiger Teilkeller mit Kriechkeller

- rickwartiger Gartenzugang

- horizontale Sichtschutzmarkise (elektrisch) an der Terrasse
- eigene Grundwasserversorgung

- Gartenhaus mit Stromversorgung

- Vorrichtung fiir einen Gasanschlufd unmittelbar am Grundstiick vorhanden
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T
LASS IMMOBILIEN

Lage

Albachten ist ein aufstrebender Stadtteil im Westen von Miinster mit vielen Pluspunkten
wie einem eigenen Bahnanschlul3, kurzer Autobahnanbindung, Nahe zum Klinikum UKM
sowie umfangreicher Infrastruktur bis hin zu vielfaltigen Sport- und Freizeitangeboten.
Das Haus liegt in einem gewachsenen Wohngebiet mit kurzen Dienstwegen und
Uberraschend "griinem" Blick in die Natur.

Alle Dinge fiir den taglichen Bedarf wie Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Kindertageseinrichtungen befinden sich vor Ort. Neben guter Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr verbinden gut ausgebaute Radwege den Stadtteil mit Miinster’s

"guter Stube", dem Prinzipalmarkt.

Sonstiges

Um dieses Objekt einmal genauer kennen zu lernen, empfehlen wir lhnen unbedingt einen

Besichtigungstermin vor Ort.

Hinweis: Alle Angaben basieren auf Auskiinften des Verkaufers. Eine Haftung fiir die

Richtigkeit dieser Angaben kénnen wir daher nicht ibernehmen.

Courtage: 3,27 % des Kaufpreises inkl. der zur Zeit gliltigen Mehrwertsteuer, zahlbar vom
Kaufer/Erwerber an die Firma Lass Immobilien GmbH, fallig mit Abschluss des notariellen

Kaufvertrages.

Die Lass Immobilien GmbH hat mit der Verkauferseite eine schriftliche

Courtagevereinbarung in gleicher Hohe geschlossen.

Wir bitten um Verstandnis dafir, dass wir keine Kontaktanfragen ohne vollstandige

Anschrift und Telefonnummer der Interessenten bearbeiten kénnen.
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lhr Ansprechpartner:

Rainer Schulte-Nolke

0172 /5857799
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Energiebedarfsausweis

i} 25 50 75 100 125 150 175 200 445 =250

196,60 kwhi(m**a)

Endenergiebedarf 196,60 kWh/(m**a)

Energieeffizienzklasse F

Giiltig bis 16.04.2034

lhr Ansprechpartner

Name Rainer Schulte-Nolke

Telefon +49 2506 1055

Ort 48167 Minster

E-Mail r.schulte-noelke@lass-immobilien.de
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Lage und Umgebung

48163 Mlinster
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‘Bredenbeck
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LASS IMMOBILIEN

blickgeschiitzt angelegte Terrasse
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Garten mit rtickwartigem Zugang
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geraumiger Eingangsbereich

Lass Immobilien GmbH =~ 02506 - 1055 Seite 12/20
Wolbecker Windmihle 67 — info@lass-immobilien.de
48167 Mlinster — www.lass-immobilien.de



A Objekt-Nr. 65036#CBSVF

LASS IMMOBILIEN

Gaste-WC
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LASS’ IMMOBILIEN

Treppenhaus

lichtdurchflutetes Wohnzimmer
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LAS§ IMMOBILIEN
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LASg IMMOBILIEN

Esszimmer

Badezimmer
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LASS IMMOBILIEN
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zusatzl. horizontaler Sichtschutz (elektr.)
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Gartenhaus mit Strom
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LASS’ IMMOBILIEN
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LAS§ IMMOBILIEN
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