LASS IMMOBILIEN

Immobilienexposé
Bliroeinheit mit angrenzender Lagerhalle

Objekt-Nr.:
65050#CBSVF

Stand: 22.03.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Halle/Lager/Produktion zur Miete

Blroeinheit mit angrenzender Lagerhalle

Miete zzgl. NK
4.200€

8, 1.500 m? 187m* [1770m? 1991

Grundstulick (ca.) Buroflache (ca.) Gesamtflache (ca.) Baujahr
Lass Immobilien GmbH =~ 02506 - 1055 Seite 2/24
Wolbecker Windmiihle 67 — info@lass-immobilien.de

48167 Mlinster — www.lass-immobilien.de



Objekt-Nr. 65050#CBSVF
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Preise & Kosten

Preise Miete zzgl. NK 4.200€
Miete pro m® 545€
Nebenkosten 410€

Die Immobilie

Objekt-Nr 65050#CBSVF

Weitere Flachen Gesamtflache (ca.) 770 m?
Lagerflache (ca.) 770 m?
Buroflache (ca.) 187 m?
Grundstick (ca.) 1.500 m?

Weitere Informationen verfligbar ab 01.09.2024

Zustand und Bauart Baujahr 1991
Lage/Gebiet Gewerbegebiet

Beschreibung

Vermietet wird im Gewerbegebiet Krogerweg/Holtenweg eine Kombination aus einer ca.
583 gm groRBen Lagerhalle und einem ca. 187 gm groB3en, zweistockigen Bliroanbau, welcher

der Lagerhalle angeschlossen ist.

Lass Immobilien GmbH =~ 02506 - 1055 Seite 3/24
Wolbecker Windmihle 67 — info@lass-immobilien.de
48167 Mlinster — www.lass-immobilien.de



Objekt-Nr. 65050#CBSVF

b
LASS IMMOBILIEN

Die Buros verfligen grofStenteils Gber Klimaanlagen.

Die angebotene Lagerhalle und das Biiro befinden sich innerhalb eines abgeschlossenen Teils
eines grofRen Lagergebaudes, das sich im "Gewerbegebiet Holtenweg", in Miinster-

Gremmendorf befindet.

Sie verfugt Gber eine Gesamtflache von rund 583 m? bestehend aus reiner Lagerflache.
Aktuell sind Hochregale verbaut, die ca. 810 Palettenstellplatze beinhalten. Die Regale
gehoren dem derzeitigen Mieter und kénnen gegen eine Abstandszahlung ibernommen

werden. Alternativ besteht auch die Mdéglichkeit, die Regale anzumieten.
Ein ca. 3 m tiefes Vordach sorgt fir zusatzlichen Schutz bei widrigen Wetterbedingungen.
Erst im vergangenen Jahr wurde die Halle mit einer neuen LED-Beleuchtung ausgestattet.

Das Bilirogebaude verfligt tiber einen eigenen Eingang. In der Mitte ist das Treppenhaus
angelegt. Von hieraus gehen die Bliros bzw. Sozialrdume ab. Die im Blrotrakt vorhandene
Einbaukiiche ist im Mietpreis enthalten. Im Erdgeschoss befinden sich zwei WC-Anlagen,
jeweils flir Herren und fiir Damen. Die Biros sind modern, gut geschnitten und gréoBtenteils
mit Klimaanlagen ausgestattet. Beheizt werden die Bliros mittels einer zentralen

Gasheizungsanlage.

Auf dem Mietgrundstiick befindet sich zudem noch eine Leichtbauhalle mit der Abmessung 7
x 25 m =175 gm. Diese Halle wird durch den derzeitigen Mieter geleast. Auf Wunsch kann
das Leasing Gibernommen oder die Halle kauflich erworben werden. Alternativ wiirde die

Halle ansonsten zum Mietbeginn demontiert.
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Fiir den Fall, dass mehr Platz benétigt werden sollte, bestiinde auch die Méglichkeit, einen
weiteren Hallentrakt dazu zu mieten. Dieser grenzt unmittelbar an die angebotene
Hallenflache.

Die reine Flache des benachbarten Hallentrakts bel3uft sich auf 232 m* Hinzu kommen noch
111 m? Flache auf der vorhandenen Empore. Diese erstreckt sich ungefahr Gber die Halfte
der Halle. Im Bereich der Empore befindet sich auch noch ein weiteres Biiro. Die
Gesamtflache belauft sich demnach auf ca. 343 gm. Den Mietpreis teilen wir lhnen gerne auf

Anfrage mit.

Zum angebotenen Mietobjekt gehdren entsprechend PKW-Stellplitze. Uber die genaue

Anzahl kann man sich mit dem Eigentlimer verstandigen.
Die Zufahrten und die Gbrigen AuBenflachen sind komplett asphaltiert.
Der angebotene Komplex ist ab dem 01.09.2024 verfiligbar.

Die Miete versteht sich als Netto-Miete zzgl. Nebenkostenabschlag in Hohe von 410 Euro
und zzgl. gesetzlicher MwSt.

Achtung: Eine Nutzung der Immobilie als Kfz-Werkstatt oder als Werkstatt fiir sonstige
PKW-Aufbereitungen ist nicht méglich.

Ausstattung

- Ca. 583 m? Lager- und Werkstattfliche

- Ca. 187 m? Buro- und Sozialflache
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- 2 WC-Anlagen

- Kiiche vorhanden

- Freiab01.09.2024

- Betonboden

- Grof3es, elektrisches Rolltor

- Vordach, ca. 3 m tief

- Strom und Kraftstrom vorhanden

- Halle bereits mit LED-Leuchtmitteln ausgestattet

- Ausreichende Anzahl an AuBBenstellpldtzen vorhanden

- Zufahrten und GelandeauRenflachen asphaltiert

- AuBenwerbung moglich

- Erweiterung um eine zusatzliche Halle mit insgesamt 343 m?> moglich

Lage

Das angebotene Gewerbeobjekt befindet sich in erstklassiger Lage im etablierten

"Gewerbegebiet Holtenweg", welches als eines der flihrenden Gewerbegebiete in Minster

Lass Immobilien GmbH =~ 02506 - 1055 Seite 6/24
Wolbecker Windmihle 67 — info@lass-immobilien.de
48167 Mlinster — www.lass-immobilien.de



AT MRMORTLIE Objekt-Nr. 65050#CBSVF
bekannt ist. Das Gebiet zeichnet sich durch seine ausgezeichnete Anbindung und die Vielfalt

an Industrie- und Gewerbebetrieben aus.

Hervorragende Anbindung:

Die Gewerbehalle profitiert von einer optimalen Verkehrsanbindung. Sie liegt in
unmittelbarer Ndhe zur Autobahn A1, die eine schnelle Anbindung an das regionale und
Uberregionale StraBennetz ermoglicht. Der 6ffentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut
erreichbar, mit Buslinien, die das Gebiet bedienen und eine bequeme Anbindung an den

Hauptbahnhof Miinster bieten.

Infrastruktur und Umgebung:

Das Gewerbegebiet Holtenweg ist bekannt fiir seine ausgezeichnete Infrastruktur und seine
Nahe zu verschiedenen Versorgungseinrichtungen. In der direkten Umgebung finden sich
zahlreiche Geschéfte, Restaurants und Dienstleistungsbetriebe, die den Bedarf von

Unternehmen und Mitarbeitern decken.

Attraktive Geschaftsumgebung:

Die Gewerbehalle befindet sich in einer Umgebung, die sich durch eine vielfaltige Mischung
aus Industrie, Handel und Dienstleistungen auszeichnet. Dies schafft eine dynamische
Geschaftsumgebung, die sich sowohl fiir etablierte Unternehmen als auch fiir Start-ups und

expandierende Betriebe ideal eignet.

Fazit:

Die Gewerbehalle im "Gewerbegebiet Holtenweg" in Mlinster bietet eine erstklassige Lage
mit exzellenter Anbindung, eine attraktive Geschaftsumgebung und ein flexibles
Raumangebot, das den Bedirfnissen Ihres Unternehmens gerecht wird. Diese Gelegenheit
ist ideal flir Unternehmen, die nach einem modernen und funktionalen Standort fiir ihre

gewerblichen Aktivitaten suchen.
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Sonstiges

Hinweis: Alle Angaben basieren auf Auskiinften des Vermieters. Eine Haftung fiir die

Richtigkeit dieser Angaben kénnen wir daher nicht ibernehmen.

Wir bitten um Verstandnis dafir, dass wir keine Kontaktanfragen ohne vollstandige

Anschrift und Telefonnummer der Miet-Interessenten bearbeiten kénnen.
Courtage: keine Courtage, Provision wird durch den Vermieter getragen
lhr Ansprechpartner:

Oscar Lass

Tel.: 02506-1055
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Energiebedarfsausweis

Endenergiebedarf-Strom 108 kWh/(m?**a)
Endenergiebedarf-Warme 182 kWh/(m**a)
Befeuerungsart Gas
Wesentlicher Energietrager Gas

Giiltig bis 14.03.2034
lhr Ansprechpartner

Name Oscar Lass

Telefon +49 2506 1055

Ort 48167 Minster

E-Mail oscar.lass@lass-immobilien.de

Objekt-Nr. 65050#CBSVF
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Lage und Umgebung

48155 Mlinster
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AufBenansicht 2

AuRenansicht 1
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Ansicht Halle 2
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Biro E-1

Bliro E-2
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Blro E-3

Biro O-1
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Halle Innen

Innenansicht Halle
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Ansicht Halle 1
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Halle 2.3

Halle 2 Biiro
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Halle 2

B I

Halle 2.4
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Halle 2.5
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Leichtbauhalle
If?.—r_‘-n
p== B -
| e B
| EMPORE o
i
Erdgeschoss
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