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LASS IMMOBILIEN

Immobilienexposé
Besonderes Architektenhaus in attraktiver

Vorortlage im stidlichen Miinsterland!

Objekt-Nr.:
65045#CBSVF

Stand: 09.04.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.



LASS’ IMMOBILIEN

Objekt-Nr. 65045#CBSVF

Haus zum Kauf

Besonderes Architektenhaus in attraktiver Vorortlage im stidlichen Miinsterland!

Kaufpreis
485.000 €
D156 m? ley 7 &, 895 m? 1976 e 3
Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstlick (ca.) Baujahr Schlafzimmer
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LASS IMMOBILIEN

Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision inkl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Fliachen

R3ume und Flure

Kaufpreis

3,57 %

65045#CBSVF

Anzahl Stellplatze
Stellplatze

Garagenanzahl

Wohnflache (ca.)
Zimmer
Grundsttick (ca.)

Kellerflache (ca.)

Anzahl Etagen
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl separate WCs

Anzahl Terrassen

Objekt-Nr. 65045#CBSVF

485.000 €

156 m?

895 m?

140 m?
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Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Ausstattungsdetails

Beschreibung

verfligbar ab
Provisionspflichtig

Seniorengerecht

Baujahr
Lage/Gebiet
Zustand
Dachform
Bauweise

Unterkellert

Bad mit
Kiche
Boden
Kamin
Sauna

Gaste-WC

Objekt-Nr. 65045#CBSVF

sofort

1976
Wohngebiet
gepflegt
Satteldach
Massiv

Ja

Wanne
Einbauktiche
Marmor

v

v

Willkommen in diesem auBergewdhnlichen Architektenhaus, das mit seinem einzigartigen

Design und seiner herausragenden Ausstattung ein wahres Juwel darstellt. Dieses schicke

und geradezu extravagante Haus liberzeugt nicht nur durch sein gerdumiges Platzangebot,
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AT MRMORTLIE Objekt-Nr. 65045#CBSVF
sondern auch durch lichtdurchflutete Rdume und nahezu barrierefreie

Nutzungsmaoglichkeiten.

Das luxuriose Entré empfangt Sie mit grozligigen Fllgeltliren, die den Weg in das
lichtdurchflutete Wohnzimmer mit Panoramablick in die umgebende Natur freigeben. Ein
angrenzendes Esszimmer bietet Ihnen die Méglichkeit, den uneingeschrankten Blick in den

Garten und die angrenzende Naturflache mit Wildbestand zu geniefZen.

Der private Bereich im Erdgeschoss umfasst neben einem Arbeitszimmer/Gastezimmer auch
ein gerdumiges Bad und ein Schlafzimmer, die fiir hdchsten Komfort sorgen. Ein
Hauswirtschaftsraum sowie ein Gaste-WC komplettieren diese Ebene, die durch ihre

grolRziigige Gestaltung und hochwertige Ausstattung besticht.

Im Untergeschoss erwartet Sie eine Vielzahl von Wohnraumen, die flexibel nutzbar sind und
Ihnen Raum fiir individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Ein Saunabereich ladt zum
Entspannen ein, wahrend ein Studio mit Solarium Ihnen ein exklusives Wellnesserlebnis
bietet. Der Weinkeller mit spezieller Bauart zur optimalen Temperierung lhrer edelsten

Tropfen wird sicherlich das Herz eines jeden Weinliebhabers héher schlagen lassen.

Fiir zusitzlichen Stauraum sorgt der renovierte Olkeller mit hoher Deckenhéhe, der
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bietet. Der Garten des Anwesens beeindruckt mit
verschiedenen Ruheoasen und einer blickgeschitzten Einfriedung, die absolute

Privatsphare gewahrleistet und zum Verweilen einladt.

Nach einer behutsamen Renovierung prasentiert sich dieses hochwertige Architektenhaus
in absoluter Top-Form und wartet darauf, von lhnen entdeckt zu werden. Ein absolutes

Highlight ist die Doppelgarage, die zum Objekt gehért und zusatzlichen Komfort bietet.
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ASS MMOBILIER Objekt-Nr. 65045#CBSVF
Eine kurzfristige Freistellung ist moglich, sodass Sie schon bald Ihr neues Zuhause in diesem

exklusiven Anwesen geniel3en kénnen.

Ausstattung

- Innen - und Auf3enkamin

- bodentiefe Fenster zum Garten

- Sauna/Solarium

- unverbaubarer Blick in weitldufige Griinanlagen mit Wildbestand
- voll unterkellert mit Aul3enzugang

- fast ebenerdige Nutzung

- grol3e Doppelgarage

- hohe Deckenhohe im Untergeschol3

Lage

Ahlen-Vorhelm, ein hiibscher Ort mit westfalischem Charme und attraktiver Lage flir die
Anbindung an das nérdliche Ruhrgebiet, das Miinsterland bis hin nach Ostwestfalen.

Das Haus liegt in einer ruhigen Straf3e in einem naturverbundenen Wohngebiet mit kurzen
Wegen ins Zentrum.

Vor Ort befinden sich alle Dinge fur den taglichen Bedarf und kénnen sogar zu Ful3 erreicht
werden!

Ahlen Vorhelm, ein idyllischer Ortsteil der Stadt Ahlen, liegt eingebettet in die malerische
Landschaft des MUinsterlandes. Gepragt von landlichem Charme und einer freundlichen
Gemeinschaft, bietet Vorhelm seinen Bewohnern ein ruhiges und entspanntes

Wohnambiente.

Die Lage besticht durch ihre gute Anbindung an die umliegenden Stadte wie Ahlen, Hamm

und Minster. Dank der Ndhe zur Autobahn A1 sind auch weitere Ziele in NRW schnell und
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ASS MMOBILIER Objekt-Nr. 65045#CBSVF
bequem zu erreichen. Trotz dieser Verkehrsanbindung bleibt Vorhelm eine Oase der Ruhe

und Erholung, fernab vom hektischen Stadtleben.

Die griine Umgebung ladt zu ausgedehnten Spaziergdngen und Fahrradtouren ein.
Zahlreiche Radwege flihren durch die reizvolle Landschaft des Miinsterlandes und bieten

Moglichkeiten fiir aktive Freizeitgestaltung in der Natur.

In Vorhelm finden Sie neben einer intakten Dorfgemeinschaft auch eine gute Infrastruktur
mit verschiedenen Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Sportvereinen. Die
Nahe zur Stadt Ahlen bietet zudem eine Vielzahl an kulturellen und gastronomischen

Angeboten.

Entdecken Sie die Vorzlige einer landlichen Wohnlage mit guter Anbindung an die
umliegenden Stadte. Hier finden Sie die perfekte Mischung aus naturnahem Wohnen und

urbaner Lebensqualitat.

Sonstiges

Um dieses Objekt einmal genauer kennen zu lernen, empfehlen wir Ihnen unbedingt einen

Besichtigungstermin vor Ort.

Hinweis: Alle Angaben basieren auf Ausklinften des Verkaufers. Eine Haftung flr die

Richtigkeit dieser Angaben kénnen wir daher nicht ibernehmen.

Courtage: 3,57 % des Kaufpreises inkl. der zur Zeit gliltigen Mehrwertsteuer, zahlbar vom

Kaufer/Erwerber an die Firma Lass Immobilien GmbH, fallig mit Abschluss des notariellen

Kaufvertrages.
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Die Lass Immobilien GmbH hat mit der Verkauferseite eine schriftliche

Courtagevereinbarung in gleicher Hohe geschlossen.

Wir bitten um Verstandnis dafiir, dass wir keine Kontaktanfragen ohne vollstandige

Anschrift und Telefonnummer der Interessenten bearbeiten kdnnen.

Ihr Ansprechpartner:
Rainer Schulte-Né6lke
0172-5857799
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Energiebedarfsausweis

125 150 175 200

-

167 kWh/(m**a)

31.03.2034

167,00 kWwWh/(m**a}
Endenergiebedarf
Befeuerungsart Gas
Wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse F
Giiltig bis
lhr Ansprechpartner
Name Rainer Schulte-Né6lke
Telefon +49 2506 1055
Ort 48167 Minster
E-Mail

r.schulte-noelke@lass-immobilien.de
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LASS IMMOBILIEN

Lage und Umgebung

59227 Ahlen
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Hausansicht
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Hausansicht

Hausansicht
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Gartenansicht

Arbeitszimmer
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LASS IMMOBILIEN

Flur
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Flur
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i
LASS IMMOBILIEN

unverbaubarer Blick
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LASS IMMOBILIEN

Gaste-WC
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LAS§ IMMOBILIEN
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LASS IMMOBILIEH
ERzimmer
Hauswirtschaftsraum
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LASS IMMOBILIEN

Badezimmer
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LASg IMMOBILIEN

Gartenblick
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Freisitz

AufBenkamin
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Ankleidebereich

T e e i
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LASS’ IMMOBILIEN

Souterrain

Abstellraum
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LASS IMMOBILIEN

Solarium
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LAS§ IMMOBILIEN

Spielkeller

Jagdzimmer
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LASS IMMOBILIEN

Flur

Weinkeller
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LASS’ IMMOBILIEN

EG
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LASS IMMOBILIEN

B
KG
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