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Haus zum Kauf

Munster - St. Mauritz: Schickes, luxuridéses Haus in Sackgassenlage - mit separatem Biiro !
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LASS IMMOBILIEN

Preise & Kosten

Preise Kaufpreis 1.290.000 €

Kauferprovision inkl. USt. 2,98

Die Immobilie

Objekt-Nr 64984#CBSVF
Stellflachen Anzahl Stellplatze 4
Weitere Flachen Wohnflache (ca.) 216 m?
Zimmer 6
Grundstuick (ca.) 925 m?
Raume und Flure Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 2
Anzahl separate WCs 1
Anzahl Terrassen 1
Weitere Informationen verfligbar ab nach Vereinbarung
Provisionspflichtig v
Seniorengerecht v
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Zustand und Bauart Baujahr 2012
Lage/Gebiet Stadtrand
Zustand neuwertig
Ausstattungsdetails Bad mit Wanne
Kiche Einbaukliche
Kamin v
Gaste-WC v
Beschreibung

Hier prasentiert sich ein auBergewohnliches Haus, das mit vielen attraktiven Eigenschaften
Uberzeugt !

Uber einen gerdumigen Flur fiihrt der Weg in einen eigenen Biirobereich mit Badezimmer,
geradeaus kommt der Besucher in eine lichtdurchflutete Wohnlandschaft mit
bezauberndem Blick in einen liebevoll angelegten und blickgeschiitzten Garten mit einem
Zierteich und bestaunenswertem Fischbestand!

Das Wohnzimmer ist sehr gerdaumig und mit bodentiefen Fenstern hell belichtet.
Ebenerdig gelangt man in einen hochwertig angelegten Garten mit mediterranem Flair,
ausgestattet mit einem Teich fiir Zierfische, einem hiibschen Gartenhauschen und
Bewasserungstechnik!

Neben einer modernen Kiiche befinden sich ein Arbeitszimmer, ein Hauswirtschaftsraum
und ein Abstellraum im Erdgeschof3!

Im ersten Geschol3 liegt ein modernes Badezimmer mit Massagewanne und Dusche.

Die Rdume Uberzeugen durch Gerdaumigkeit und praktische Accessoires wie Ankleidebereich

Lass Immobilien GmbH =~ 02506 - 1055 Seite 4/27
Wolbecker Windmihle 67 — info@lass-immobilien.de
48167 Mlinster — www.lass-immobilien.de



R ¢ Objekt-Nr. 64984#CBSVF
und Einbauschranke.

Angrenzend an die Doppelgarage mit gro3zligig bemessener Lange befindet sich ein
zweiseitig begehbarer, heller Allzweckraum, in dem die Haustechnik installiert ist. Hier ist
zusatzlicher Stauraum im Spitzboden vorhanden.

Ferngesteuerte Bewiasserungstechnik, ein Gartenhaus und Au3enbeleuchtung runden das
Angebot ab!

Eine Freistellung erfolgt nach Vereinbarung!

Ausstattung

- hochwertige Bauausfiihrung im KFW 70 Standard
- moderne Haustechnik

- Kamin im Wohnzimmer

- kontrollierte Wohnraumliiftung

- Warmepumpe mit Tiefenbohrung

- ebenerdiger Zugang moglich

- separate Bliro- /Gewerbeeinheit

- FuBbodenheizung

- Doppelgarage

- Stellplatze am Haus

- Dreifach-Verglasung

Lage

Das Haus liegt in einer attraktiven Sackgasse ausschlief3lich fiir den Anliegerverkehr und
Uberzeugt mit hervorragenden Verbindungen: zur Autobahn, zum Bahnhof und an alle
SchnellstraBen !

Alle Dinge fiir den taglichen Bedarf sind bequem mit dem Fahrrad zu erreichen, Miinsters

"gute Stube", den Prinzipalmarkt kann man gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, mit dem
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o Objekt-Nr. 64984#CBSVF
Rad oder dem Auto erreichen.

Natur pur bietet der direkt angrenzendende Dyckburgwald, der nicht nur Wandern und

( Pferde- ) Sport erméglicht, sondern sogar in unmittelbarer Nahe eine weiterfiihrende

Schule bietet.

Sonstiges

Um dieses Haus genauer kennen zu lernen, empfehlen wir Ihnen einen Besichtigungstermin

vor Ort.

Hinweis: Alle Angaben basieren auf Auskiinften des Verkaufers. Eine Haftung flr die

Richtigkeit dieser Angaben kénnen wir daher nicht ibernehmen.

Courtage: 2,98 % des Kaufpreises inkl. der zur Zeit gliltigen Mehrwertsteuer, zahlbar vom
Kaufer/Erwerber an die Firma Lass Immobilien GmbH, fallig mit Abschluss des notariellen
Kaufvertrages.

Die Lass Immobilien GmbH hat mit der Verkauferseite eine schriftliche

Courtagevereinbarung in gleicher Héhe geschlossen.

Wir bitten um Verstandnis dafir, dass wir keine Kontaktanfragen ohne vollstandige

Anschrift und Telefonnummer der Interessenten bearbeiten konnen.

lhr Ansprechpartner:
Rainer Schulte-Nolke
Tel:0172-5857799
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LASS IMMOBILIEN

125 150

17,70 kwh/[m**a)

Objekt-Nr. 64984#CBSVF

Endenergiebedarf 17,70 kWh/(m**a)

Energieeffizienzklasse A+

Giiltig bis 25.05.2033

lhr Ansprechpartner

Name Rainer Schulte-Nolke

Telefon +49 2506 1055

Ort 48167 Minster

E-Mail r.schulte-noelke@lass-immobilien.de
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Lage und Umgebung

48155 Mlinster
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Gartenansicht 3

Eingangsbereich 3
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Haustliransicht

Terrassenansicht 1
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Hausansicht Straf3e 3
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Gartenansciht 5

Gartenansciht 4
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Gartenansicht 1
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Terrassenansicht 2jpeg
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Terrassenansicht 4
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2. Terrasse

Gartenhaus
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LASS IMMOBILIEN

Gaste WC
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Praxis

Eingang Flur 2
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Flur Eingang

Treppenaufgang
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Kuche 2

Wohnzimmer 1
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Wohnzimmer 2

Essplatz Erker
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Schlafzimmer EG
Flur OG
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Badezimmer
Badezimmer 3
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WC OG
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Gaste Zimmer OG

Kinderzimmer OG
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Werkstatt 3
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Werkstatt 2

Warmepumpe und Liftung
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